
สัญญาเช่าบ้าน 

 

 สญัญานีท้าํท่ี............................วนัท่ี................เดือน..............................พ.ศ. ................... 

ระหว่าง...............................................................อายุ...............ปี อยู่ท่ี.......................................... 

ตรอก/ซอย...................................ถนน.................................ตาํบล/แขวง....................................... 

อาํเภอ/เขต.....................................จงัหวดั........................................ซึ่งต่อไปในสญัญานีจ้ะเรียกว่า 

“ผู้ให้เช่า” ฝ่ายหนึ่งกบั.................................................... อาย.ุ..............ปี อยู่ท่ี.............................. 

ตรอก/ซอย...................................ถนน.................................ตาํบล/แขวง....................................... 

อาํเภอ/เขต.....................................จงัหวดั........................................ซึ่งต่อไปในสญัญานีจ้ะเรียกว่า 

“ผู้เช่า” อีกฝ่ายหนึ่ง 

 ทัง้สองฝ่ายตกลงทาํสญัญากนัไวม้ีขอ้ความดงัต่อไปนี ้

 ข้อ ๑ ผูใ้หเ้ช่าตกลงใหเ้ช่าและผูเ้ช่าตกลงรบัเช่าบา้นเลขท่ี....................ซึ่งอยู่ที่ถนน.............. 

ตรอกหรือซอย.............................ตาํบล/แขวง................................อาํเภอ/เขต................................ 

จงัหวดั..................................ซึ่งต่อไปในสญัญานีจ้ะเรียกว่า “ทรพัยส์ิน” มีกาํหนดเวลา..................ปี 

(..............................) เพื่อใชเ้ป็นที่อยู่อาศยั นบัตัง้แต่วนัที่.............เดือน........................พ.ศ. .......... 

ถึงวนัที่............เดือน......................พ.ศ. ..........และผูเ้ช่ายอมเสยีค่าเช่าใหเ้ดือนละ....................บาท 

(.....................................)  โดยผูเ้ช่าจะนาํค่าเช่าไปชาํระแก่ผูใ้หเ้ช่า ณ ภมูิลาํเนาของผูใ้หเ้ช่า 

 ข้อ ๒ เพื่อเป็นประกนัในการปฏิบติัตามสญัญาเช่า ผูเ้ช่าตกลงมอบเงินประกนัการเช่าจาํนวน 

.................................บาท (..............................................) ใหแ้ก่ผูเ้ช่า และผูใ้หเ้ช่าไดร้บัเงินจาํนวน
ดงักลา่วไปเรียบรอ้ยแลว้ในวนัทาํสญัญาฉบบันี ้ถา้ผูเ้ช่าเช่าครบกาํหนดตามสญัญา ผูใ้หเ้ช่าจะคืนเงิน
ประกนัใหห้ลงัจากที่ไดห้กัเป็นค่าใชจ้่ายหรือค่าเสียหายอย่างใดๆ อนัเกิดขึน้แก่ทรพัยส์ินที่เช่าแลว้ 

 ข้อ ๓ ผูเ้ช่าสญัญาว่า 

 (๑) จะชาํระค่าเช่าลว่งหนา้ภายในวนัท่ี.................ของเดือนทกุๆ เดือนไป 

 (๒) จะเป็นผูช้าํระค่านํา้ ค่าไฟฟ้า ค่าโทรศพัท ์ของบา้นหลงัที่เช่าเอง และนาํใบเสรจ็การชาํระ
เงินมามอบใหผู้ใ้หเ้ช่าในวนัชาํระค่าเช่าของทกุเดือน 

 (๓) จะเป็นผูร้บัภาระชาํระค่าภาษีโรงเรือนและท่ีดิน 

 (๔) เมื่อผูเ้ช่าประสงคจ์ะดดัแปลงหรือก่อสรา้งเพิ่มเติมทรพัยส์ินท่ีเช่านีจ้ะตอ้งเสนอแบบแปลน
และรายการใหผู้ใ้หเ้ช่าพิจารณา เมื่อผูใ้หเ้ช่าใหค้วามยินยอมเป็นหนงัสือแลว้ จึงจะทาํได ้

 บรรดาสิ่งที่ผูเ้ช่านาํมาติดตัง้ในทรพัยส์ินที่เช่า ถา้มีลกัษณะเป็นสิ่งติดตงึกบัตวัอาคาร หรือ 



ที่ดินบรเิวณทรพัยส์ินที่เช่าแลว้ ผูเ้ช่าจะขดุหรือรือ้ถอนไปไม่ได ้เวน้แต่จะไดร้บัอนญุาตเป็นหนงัสือจาก
ผูใ้หเ้ช่า 

 (๕) ผูเ้ช่ายอมใหผู้ใ้หเ้ช่าหรือตวัแทนของผูใ้หเ้ช่าไปตรวจทรพัยส์ินที่เช่าไดเ้สมอ 

 (๖) ถา้ผูเ้ช่าจะทาํประกนัอคัคีภยัอย่างใดในทรพัยส์ินท่ีเช่า ผูเ้ช่าตอ้งไดร้บัความยินยอมเป็น
หนงัสือจากผูใ้หเ้ช่าจึงจะทาํได ้

 (๗) ผูเ้ช่าจะสงวนรกัษาอาคารและสว่นประกอบรวมทัง้อปุกรณท์ัง้หลาย และเครื่องตกแต่ง
อาคารและสถานที่เช่าใหอ้ยู่ในสภาพอนับาํรุงรกัษาอย่างดีตามควรแก่สภาพสิ่งของนัน้ๆ และจะทาํการ
ซ่อมแซมเล็กนอ้ยตามท่ีจาํเป็นเพื่อการสงวนรกัษาทรพัยส์ินดงักลา่วนัน้ดว้ย 

 (๘) ผูเ้ช่าจะไม่ใหเ้ช่าช่วง และไม่ยอมใหบ้คุคลอ่ืนนอกจากบคุคลในครอบครวัของผูเ้ช่าเขา้อยู่
ในทรพัยส์ินและที่ดินบรเิวณทรพัยส์ินท่ีเช่า 

 (๙) ผูเ้ช่าจะไม่โอนสิทธิการเช่าของตนซึ่งมีอยู่เหนือทรพัยส์ินท่ีเช่า ไม่ว่าทัง้หมดหรือบางสว่น
ใหแ้ก่บุคคลอ่ืน 

 (๑๐) ผูเ้ช่าจะไม่ประพฤติและกระทาํการอย่างหนึ่งอย่างใดเป็นที่ราํคาญแก่เพื่อนบา้น
ใกลเ้คียงหรือกระทาํสิ่งท่ีน่าจะเป็นอนัตรายแก่สถานท่ีเช่าหรืออาจเป็นอนัตรายแก่บคุคลหรือทรพัยส์ิน
ของผูห้นึ่งผูใ้ดที่อยู่ใกลเ้คียง และจะไม่กระทาํหรือใหผู้อ่ื้นกระทาํการอนัผิดกฎหมายในสถานที่เช่านี ้

 (๑๑) ผูเ้ช่าจะเป็นผูร้บัผิดในบรรดาความเสียหาย หรือบุบสลายใดๆ อนัเกิดขึน้แก่ทรพัยส์ินที่
เช่าเพราะความผิดของผูเ้ช่าหรือบุคคลในครอบครวัของผูเ้ช่า 

 ข้อ ๓ ผูใ้หเ้ช่าสญัญาว่า 

 (๑) จะออกใบรบัเงินค่าเช่าทุกคราวท่ีรบัชาํระค่าเช่า 

 (๒) จะทาํการซ่อมแซมทรพัยส์ินที่เช่าตามหนา้ท่ีของผูใ้หเ้ช่า เวน้แต่การซ่อมแซมเล็กนอ้ย เพื่อ
สงวนรกัษาทรพัยส์ินอนัเป็นหนา้ที่ของผูเ้ช่าดงักลา่วในขอ้สอง (๗) 

 ข้อ ๔ ถา้ผูเ้ช่าไม่ปฏิบติัตามสญัญาเช่านีไ้ม่ว่าดว้ยเหตใุดๆ ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิบอกเลิกสญัญาเช่า
ไดท้นัที นอกจากนีถ้า้ผูเ้ช่าถูกศาลสั่งยึดทรพัย ์ใหถื้อว่าสญัญานีเ้ป็นอนัเลิกกนัทนัที โดยผูใ้หเ้ช่าไม่
ตอ้งบอกเลิก 

 ข้อ ๕ เมื่อสญัญาเช่าระงบัสิน้ไปไม่ว่าดว้ยเหตใุดๆ ก็ตาม ผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิเขา้ครอบครอง 

ทรพัยส์ินท่ีเช่า โดยถือว่าผูเ้ช่าและบรวิารยินยอมออกจากทรพัยส์ินที่เช่า ทัง้นีโ้ดยผูใ้หเ้ช่ามีสิทธิขนยา้ย
ทรพัยส์ินของผูเ้ช่าและบคุคลในครอบครวัของผูเ้ช่าออกจากทรพัยส์ินที่เช่า รวมทัง้ปิดประตใูสก่ญุแจ
ทรพัยส์ินท่ีเช่าไดท้นัที และผูเ้ช่าตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบในค่าใชจ้่ายและความเสียหายที่เกิดขึน้จาก
การดงักล่าวเพียงผูเ้ดียว 



 ข้อ ๖ ในวนัทาํสญัญานีผู้เ้ช่าไดต้รวจตราทรพัยส์ินท่ีเช่าแลว้ เห็นว่ามีสภาพดีและเป็นปกติดี
ทกุประการ และผูใ้หเ้ช่าไดส้่งมอบทรพัยส์ินท่ีเช่าใหแ้ก่ผูเ้ช่าแลว้ 

 สญัญานีท้าํขึน้สองฉบบั มีขอ้ความตรงกนั คู่สญัญาไดอ่้านและเขา้ใจขอ้ความในสญัญานี ้
โดยตลอดแลว้ จึงลงลายมอืชื่อไวเ้ป็นสาํคญัต่อหนา้พยานและยดึถือไวฝ่้ายละฉบบั 

       ลงชื่อ..........................................ผูใ้หเ้ช่า 

       (..........................................) 

       ลงชื่อ..............................................ผูเ้ช่า 

       (..........................................) 

       ลงชื่อ............................................พยาน 

       (..........................................) 

       ลงชื่อ............................................พยาน 

       (..........................................) 

 

 

 


