
สัญญาจะซ้ือจะขายที่ดิน  (ตามท่ีรังวดัไดจ้ริง) 
 
 สัญญาฉบบัน้ีท าขึ้นท่ี…………………………………..เม่ือวนัท่ี………………………….. 
ระหวา่ง………………..………..อาย…ุ….…..ปี   อยูบ่า้นเลขท่ี…………...ถนน………………….. 
ต าบล/แขวง…………………………..อ าเภอ/เขต…………….. จงัหวดั…………………..……….. 
ซ่ึงต่อไปในสัญญาน้ีเรียกวา่ “ผู้จะขาย”  ฝ่ายหน่ึงกบั…………..…………………….อาย ุ………ปี 
จงัหวดั……………ซ่ึงต่อไปในสัญญาน้ีเรียกวา่ “ผู้จะซ้ือ”  อีกฝ่ายหน่ึง 
 คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายตกลงท าสัญญาจะซ้ือจะขายท่ีดินกนั โดยมีขอ้ความดงัต่อไปน้ีคือ 
 

 ข้อ  ๑  ผูจ้ะขายเป็นเจา้ของกรรมสิทธ์ท่ีดินโฉนดเลขท่ี……………ระวางท่ี………………. 
ต าบล………………. อ าเภอ…………………..………..จงัหวดั………………………..มีเน้ือท่ีตาม 
โฉนดจ านวน…………………………………………………. 
 

 ข้อ  ๒   ผู ้จะขายตกลงจะขายและผู ้จะซ้ือตกลงจะซ้ือท่ีดินดังกล่าวในข้อ ๑ โดยเป็น        
การซ้ือขาย 
ตามจ านวนเน้ือท่ีดินท่ีเป็นจริง  ในราคาตารางวาละ……………..บาท  (……………….)  รวมเป็น 
เงินทั้งส้ิน…….…………… บาท   (…………………)   และในวนัท าสัญญาน้ีผูจ้ะซ้ือไดช้ าระเงิน 
จ านวน…………………….บาท   (……………….)   โดยช าระเป็นเช็ค
ธนาคาร…………………………………. 
สาขา.….………………หมายเลขเช็ค……………….…………ลงวนัท่ี……………..…….จ านวน 
เงิน…………………..บาท  (………………..)   เพื่อเป็นการวางมดัจ าไวก้บัผูจ้ะขาย 

ข้อ  ๓  ราคาท่ีดินท่ีจะซ้ือจะขายกนัท่ียงัคงคา้งอยูอี่ก……………….บาท  (……..……….) 
นั้น  คู่สัญญาตกลงใหแ้บ่งช าระเป็นงวดรวม  ๒ งวด  ดงัน้ี 

งวดท่ีหน่ึง  ช าระในวนัท่ี…………………………..เป็นเงินจ านวน…………………...บาท 
(……………………..) 
 

 งวดท่ีสอง  ช าระในวนัท่ีโอนกรรมสิทธ์ิท่ีดินท่ีจะซอ้ขายกนัตามสัญญาน้ีเป็นเงินจ านวน 
…………………………………….บาท   (……………………) 
 
 
 
 



 ข้อ ๔  ภายใน……………………...วนันบัแต่วนัท าสัญญาน้ี  ผูจ้ะขายมีหนา้ท่ีไปยืน่ค  าร้อง
ขอรังวดัสอบเขตท่ีดินตามโฉนดในขอ้  ๑  หากปรากฏว่าจ านวนเน้ือท่ีท่ีรังวดัสอบเขตไดมี้จ านวน
มากกว่า หรือมีจ านวนนอ้ยกว่าจ านวนเน้ือท่ีท่ีปรากฏตามหนา้โฉนดดงักล่าวแลว้ คู่สัญญาตกลงว่า
การคิดราคาท่ีดินทั้งหมดใหค้ิดตามจ านวนเน้ือท่ีท่ีปรากฏจากการรังวดัสอบเขต ในราคาตารางวาละ
ตามอตัราท่ีระบุไวใ้นขอ้  ๒ 
 

ข้อ  ๕  ค่าภาษีอากร  ค่าธรรมเนียม และค่าใชจ่้ายต่าง ๆ  ในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ
ท่ีดินตามสัญญาน้ี  ตลอดจนค่าธรรมเนียมการรังวดัสอบเขตท่ีดิน  ผูจ้ะขายเป็นผูรั้บภาระเองทั้งส้ิน 

 

ข้อ  ๖  นับแต่วนัท าสัญญาน้ีเป็นตน้ไป  ผูจ้ะขายยินยอมให้ผูจ้ะซ้ือเขา้ครอบครองและท า
ประโยชน์หรือปรับปรุงท่ีดินตามสัญญาน้ีไดต้ามความประสงคข์องผูจ้ะซ้ือ  และผูจ้ะขายรับว่าจะ
อ านวยความสะดวกแก่ผูจ้ะซ้ือ ในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือจะตอ้งยื่นแบบเร่ืองราวค าร้องหรือเอกสารท่ีตอ้งใช้
ประกอบในการยื่นขออนุญาตดงักล่าวทนัที ตามท่ีผูจ้ะซ้อไดแ้จง้ให้ผูจ้ะขายทราบ และส่งเอกสาร
ต่าง ๆ ดงักล่าวมาใหผู้จ้ะขายลงลายมือช่ือทุกคร้ังไป 

 

ข้อ ๗  ในกรณีท่ีผูจ้ะซ้ือผิดสัญญาขอ้หน่ึงขอ้ใดก็ดี  ผูจ้ะซ้ือยอมให้ผูจ้ะขายริบเงินท่ีผูจ้ะซ้ือ
ไดช้ าระให้แก่ผูจ้ะขายไวแ้ลว้ทั้งหมด ในทางกลบักนั หากผูจ้ะขายผิดสัญญาขอ้หน่ึงขอ้ใดแลว้ ผูจ้ะ
ขายยอมคืนเงินท่ีผูจ้ะซ้ือได้ช าระไวแลว้ทั้งหมดให้แก่ผูจ้ะซ้ือ  และยอมให้ผูจ้ะซ้ือปรับเป็นเงิน
จ านวนหน่ึงเท่าของเงินท่ีผูจ้ะขายไดค้ืนใหแ้ก่ผูจ้ะซ้ือดงักล่าว 

 

สัญญาน้ีท าขึ้นไวเ้ป็นสองฉบบั  มีขอ้ความตรงกนัทุกประการ คู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไดอ่้าน
และเขา้ใจขอ้ความในสัญญาโดยตลอดแลว้ จึงลงลายมือช่ือไวเ้ป็นส าคญัต่อหน้าพยาน และต่าง
ยดึถือไวฝ่้ายละฉบบั 
 
      ลงซ่ือ……………………….ผูจ้ะขาย 
               (……………………….) 
      ลงซ่ือ………………………..ผูจ้ะซ้ือ 
               (……………………….) 
      ลงซ่ือ……………………….พยาน 
               (……………………….) 
      ลงซ่ือ……………………….พยาน 
               (……………………….) 


